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Ý KIẾN CỦA HỘI THẨM ĐỊNH GIÁ VIỆT NAM THAM GIA DỰ THẢO “ĐỀ ÁN NÂNG CAO NĂNG LỰC VÀ PHÁT TRIỂN NGHỀ THẨM ĐỊNH GIÁ 
VIỆT NAM”

Trước hết, Đề án này đã có nhiều nghiên cứu làm rõ thực trạng của hoạt động thẩm định giá Việt Nam từ những ngày đầu đến nay, làm rõ cả mặt được (xây dựng hành lang pháp lý, tổ chức đội ngũ thẩm định giá, đào tạo cán bộ thẩm định giá, hợp tác quốc tế với khu vực và thế giới để học tập kinh nghiệm….) và mặt chưa được (hành lang pháp lý còn thiếu và chưa thống nhất, đồng bộ, đào tạo cán bộ còn yếu, đội ngũ thẩm định viên và các đơn vị thẩm định giá còn thiếu và yếu về trình độ…..)

- Tuy nhiên Đề án cũng đã đạt được một số kết quả ban đầu rất đáng hoan nghênh (đã được Đề án nêu rõ, tôi xin không nhắc lại). Kết quả đó đã góp phần tích cực vào công cuộc đổi mới điều hành, quản lý giá cả ở nước ta, bước đầu đáp ứng những nhu cầu khách quan của sự phát triển nền kinh tế thị trường, định hướng xã hội chủ nghĩa, tiếp cận nhanh với trình độ phát triển của các nước trong khu vực và trên thế giới….

- Nhưng đến nay trước yêu cầu của sự phát triển cao, trước hội nhập sâu rộng với thế giới nhất là khi ta đã vào WTO thì việc cần sớm có “Đề án nâng cao năng lực và phát triển nghề thẩm định giá Việt Nam” là rất cần thiết. Nhưng mục tiêu của Đề án phải đạt được những gì cần phải rõ ràng.

I. Mục tiêu cần đạt của Đề án 


1. Hình thành hệ thống luật pháp đảm bảo cho hoạt động thẩm định giá phát triển đúng đắn, phát triển nhanh, mạnh, hiệu quả bền vững, xứng đáng là một ngành dịch vụ tài chính quan trọng của kinh tế thị trường .

2. Hình thành một hệ thống các doanh nghiệp thẩm định giá ở Việt Nam hoạt động đúng bài bản, đúng luật lệ của thế giới của khu vực và phù hợp với thực tiễn ở Việt Nam đáp ứng nhu cầu của thị trường

3. Hình thành một đội ngũ Thẩm định viên giỏi về chuyên môn


4. Thực hiện sự quản lý của nhà nước (đại diện là Bộ Tài chính) phù hợp với cải cách hành chính hiện nay và sắp tới, đúng mức cần thiết đối với hoạt dộng thẩm định giá, góp phần phát triển ngành thẩm định giá theo hướng nâng cao trách nhiệm, quyền hạn và tính năng động của các doanh nghiệp thẩm định giá nhằm đáp ứng tốt yêu cầu của kinh tế thị trường 


5. Tăng cường vai trò của Hội Thẩm định giá Việt Nam đúng với chức năng là một tổ chức xã hội nghề nghiệp.

Như vậy:


- Mô hình các doanh nghiệp hoạt động thẩm định giá phải rõ và thống nhất không nên chia ra thẩm định giá công và tư vì như vậy trái với Quyết định 101 CP của Chính Phủ là tất cả các doanh nghiệp thẩm định giá hoạt động theo mô hình doanh nghiệp, công ty bình đẳng như nhau.


- Cần sớm xây dựng luật giá cả, trong đó hai phần quan trọng nhất là định giá và thẩm định giá (một số nước còn có riêng luật thẩm định giá) 


- Đào tạo đội ngũ thẩm định viên về giá dài hạn, đại học, trên đại học  


- Tổ chức các lớp bồi dưỡng kiến thức ngắn hạn là cơ sở để thi Thẻ thẩm định viên về giá. 


- Cập nhật kiến thức hàng năm khoảng từ 3 đến 5 ngày (Hội TĐGVN kết hợp với Cục Quản lý giá- Bộ Tài chính).

- Xậy dựng và từng bước chuẩn hóa trình độ Thẩm định viên về giá theo hướng:

+ Cao cấp 

+ Trung cấp

+ Sơ cấp

- Quản lý nhà nước (Cục Quản lý giá -Bộ Tài chính kết hợp với Hội TĐGVN đưa ra các tiêu chuẩn yêu cầu kiến thức với từng trình độ của Thẩm định viên để các thẩm định viên phấn đấu). Hội TĐGVN kết hợp với Cục Quản lý giá Bộ Tài chính nghiên cứu tiêu chí và trình độ kiến thức để bổ nhiệm thẩm định viên về giá cao cấp, trung cấp, sơ cấp  
- Quản lý Nhà nước cần sớm thống nhất chỉ có Bộ Tài chính là đại diện cho nhà nước, quản lý thống nhất, tập trung hoạt động thẩm định giá không thể để tình trạng chồng chéo, phân tán nhiều Bộ quản lý thẩm định giá như hiện nay.
- Việc tổ chức thi và cấp Thẻ Thẩm định viên về giá nên sớm giao cho Hội Thẩm định giá Việt Nam là đợn vị duy nhất thực hiện việc này như thông lệ quốc tế, vì đây là hoạt động nghề nghiệp.

+ Ngân hàng dữ liệu: Về cơ bản và lâu dài nên giao cho Cục Quản lý giá kết hợp với Hội TĐGVN xây dựng ngân hàng dữ liệu phục vụ cho hoạt động thẩm định giá. Ngân hàng dữ liệu này phải theo mô hình kinh doanh tự trang trải, nhưng trong một số năm đầu rất cần có sự hỗ trợ của Nhà nước về mặt tài chính, có như vậy mới làm được. Đề án cần nêu các việc phải tiến hành, các bước đi và sự hỗ trợ về tài chính của Nhà nước trong một số năm để làm việc này.
II. Đề án cần Làm rõ tiềm năng phát triển của nghề thẩm định giá Việt Nam
Theo chúng tôi với sự phát triển kinh tế thị trường ở Việt Nam và với xu thế hội nhập, chắc chắn rằng trong những năm tới hoạt động thẩm định giá sẽ phát triển mạnh và trở thành một ngành dịch vụ tài chính quan trọng, vì:
· Ở Việt Nam tình hình chính trị ổn định 

· Thu hút đầu tư nước ngoài luôn tăng cao  

· Tăng trưởng hàng năm cũng luôn tăng ở mức cao

· Quá trình cổ phần hóa của doanh nghiệp đã và đang phát triển mạnh

· Liên doanh liên kết để phát triển kinh tế với nước ngoài ngày càng tăng



- Các dự án xây dựng cơ sở hạ tầng kinh tế kỹ thuật, xã hội sẽ ngày càng phát triển. Từ đó thị trường bất động sản ngày càng phát triển mạnh và hoạt động thẩm định giá để xác định mức giá bất động sản và tư vấn đầu tư kinh doanh bất động sản sẽ tăng mạnh 

- Hiện nay và trong những năm sắp tới Nhà nước ta vẫn là người mua, đồng thời là người bán lớn nhất trong xã hội. Không quyết định giá mua và giá bán nhưng nhất thiết phải thẩm định giá để góp phần đấu tranh chống thất thoát, tiêu cực 


- Với xu hướng phát triển tất yếu của kinh tế thị trường và hội nhập, cạnh tranh càng phát triển, uy tín và thương hiệu của doanh nghiệp, của sản phẩm sẽ ngày càng được quan tâm. Từ đó thẩm định giá thương hiệu, giá trị sáng tạo, sở hữu trí tuệ của doanh nghiệp sẽ ngày càng tăng cao.
III. Đề án cần phải làm rõ: hiện nay hai công cụ và biện pháp quan trọng của quản lý điều hành giá cả của nhà nước phù hợp với kinh tế thị trường là định giá và thẩm định giá.

1. Định giá: Hoàn toàn thuộc quản lý Nhà nước thực thi quyền định đoạt của Nhà nước. Cục Quản lý giá cần tập trung sức lực, trí tuệ lo việc này là chủ yếu

- Định giá gắn liền với phân công phân cấp của nhà nước


- Mức giá định thường gắn liền với chính sách Nhà nước


- Mức giá định mang tính pháp luật cao, dối tượng phải thực hiện lớn (cả người mua, cả người bán; có mức giá cả nước phải thự hiện, có mức giá khu vực hoặc tỉnh phải thực hiện…)


- Với xu hướng tự do hóa giá cả ngày càng cao, cạnh tranh càng phát triển, việc định giá cụ thể, trực tiếp ngày càng thu hẹp.

2. Thẩm định giá: Do các doanh nghiệp, công ty thẩm định giá thực hiện

- Nhà nước chỉ thực hiện quản lý bằng cơ chế chính sách, luật pháp, định hướng chiến lược, còn quản lý trực tiếp là tổ chức xã hội nghề nghiệp, cụ thể là Hội Thẩm định giá Việt Nam.


 - Nguyên tắc cao nhất của thẩm định giá là xác định giá thị trường của tài sản, hàng hóa được mua, bán, không có phân công phân cấp như định giá, không có bất cứ yếu tố chính sách nào; mọi doanh nghiệp thẩm định giá có đủ điều kiện hoạt động theo quy định đều có thể thẩm định giá, bất cứ tài sản hàng hóa nào, không phân biệt công hoặc tư

- Mức giá thẩm định chỉ mang tính tư vấn, tham khảo và được sử dụng đúng như mục đích đã ký trong hợp đồng thẩm định giá, tức là mức giá thẩm định phải đảm bảo tính công bằng, độc lập, khách quan, không buộc các bên phải thi hành như mức giá được định do cơ quan nhà nước có thẩm quyền.


-Tuy nhiên, nhà nước vẫn phải quản lý thẩm định giá bằng cơ chế chính sách, chiến lược phát triển, pháp luật để: 
-    Góp phần bảo đảm ổn định kinh tế vĩ mô 

· Giải quyết hài hòa các lợi ích (Nhà nước, doanh nghiệp, nhân dân) 
IV. Vai trò của Hội Thẩm định giá Việt Nam: 

- Đề án đã nêu những kinh nghiệm tốt và vai trò của Hội thẩm định giá của các nước đã làm (trang 4 mục 4 kinh nghiệm các nước trong khu vực và thế giới). theo chúng tôi chúng ta cũng nên theo những kinh nghiệm đó vì đây là những kinh nghiệm tốt, phù hợp với phát triển kinh tế thị trường và rất cần thiết nếu chúng ta muốn phát triển dịch vụ tài chính này. Ta nêu lên những kinh nghiệm này không phải chỉ để biết mà cần xem xét và vận dụng.


- Nhà nước trực tiếp là Bộ Tài chính nên là một “bà đỡ” tạo điều kiện cho Hội Thẩm định giá Việt Nam phát triển để Hội trở thành lực lượng nòng cốt thực hiện thắng lợi Đề án này.
V. Lực lượng tham gia:

Theo chúng tôi cũng phải làm rõ nội dung nay:

- Bộ Tài chính: thực hiện quản lý Nhà nước phê duyệt kế hoạch, chương trình, định hướng chiến lược của Đề án và đảm bảo kinh phí để thực hiện 


- Cục Quản lý giá Bộ Tài chính: có vai trò rất quan trọng, tham mưu cho Bộ Tài chính và kết hợp với Hội TĐGVN để soạn thảo đề án, tổ chức thực hiện, xử lý các vấn đề vướng mắc theo thẩm quyền.  

- Một số trường kinh tế như Trường Cao đẳng Tài chính QTKD, Đại học Kinh Tế, Học viện Tài chính: tập trung lo về nội dung chương trình đào tạo dài hạn và tổ chức thực hiện.


-  Hội thẩm địnhgiá Việt Nam và một số trường kinh tế được phép đào tạo bồi dưỡng ngắn hạn về chuyên ngành thẩm định giá lo về nội dung chương trình và tổ chức thực hiện.

- Hội TĐGVN là Hội quản lý nghề nghiệp với trách nhiệm đối với Hội viên được tổ chức các khóa cập nhật kiến thức cho Hội viên hàng năm từ 3 đến 5 ngày (Hội TĐGVN kết hợp với Cục Quản lý giá) để thực hiện việc này. Các đối tượng được cấp Thẻ Thẩm định viên về giá bắt buộc phải tham gia các khóa học cập nhật kiến thức. Nếu không tham gia coi như không đủ điều kiện để duy trì Thẻ Thẩm định viên về giá. Theo kinh nghiệm của các nước, đây là hình thức rất phù hợp, cần thiết để bảo đảm trình độ chuyên môn, và qua đó quản lý những người có Thẻ Thẩm định viên phải hành nghề cho đúng, và chấp hành nghiêm túc những quy định của Nhà nước, 

- Các doanh nghiệp thẩm định giá là lực lượng chủ chốt tham gia dự án này trong việc xây dựng cơ chế chính sách thẩm định giá, các mô hình hoạt động sao cho có hiệu quả và trực tiếp triển khai thực hiện. 

VI. Về chỉ đạo thực hiện dự án 


- Đề nghị một lãnh đạo Bộ Tài chính trực tiếp chỉ đạo triển khai thực hiện dự án 


- Giúp việc cho lãnh đạo Bộ Tài chính là một Hội đồng gồm những chuyên gia giỏi về thẩm định giá của Cục Quản lý giá Bộ Tài chính + Hội TĐGVN + một số chuyên gia của các doanh nghiệp, và một số trường Đại học kinh tế  

- Cục Quản lý giá kết hợp với Hội TĐGVN có trách nhiệm theo dõi, đôn đốc viêc triển khai dự án theo kế hoạch, chương trình và hướng chỉ đạo của lãnh đạo Bộ Tài chính.
VII. Cần làm rõ Hiệu quả của đề án 

Đề án này sau khi thực hiện phải đạt được những kết quả sau:


- Tạo ra một ngành dịch vụ tài chính cần thiết (thẩm định giá) phù hợp với yêu cầu tất yếu của kinh tế thị trường định hướng xã hội chủ nghĩa. Đồng thời ngành đó cũng đáp ứng tốt các yêu cầu phát triển của kinh tế thị trường phù hợp với hội nhập quốc tế 


- Góp phần đánh giá đúng đắn, khách quan hiệu quả kinh tế xã hội 


- Tạo ra sự công khai minh bạch, hạn chế thất thoát, tiêu cực, góp phần chống tham nhũng 


- Tạo ra sự thuận lợi cho phát triển thị trường, mua, bán hàng hóa tài sản, hoạt động cho vay của ngân hàng, mua bán bảo hiểm, đẩy mạnh cổ phần hóa doanh nghiệp 


- Góp phần cho việc sử lý các vụ án kinh tế, dân sự… 


- Phát triển mạnh, đúng đắn, bền vững, hiệu quả cho thị trường đầu tư kinh doanh bất động sản


- Góp phần thúc đẩy liên doanh liên kết và thu hút vốn đầu tư của trong và ngoài nước cho phát triển kinh tế.

- Vì thời gian quá gấp nên Hội TĐGVN không thể gửi lấy ý kiến rộng rãi của các Hội viên để chuẩn bị cho bản tham gia ý kiến này. Chúng tôi xin gửi trực tiếp Văn bản góp ý của 02 đợn vị Hội viên để Quý Cục tham khảo.
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